
平成27年6月●日
ウェルブ六甲道5番街1番館
区分所有者各位
ウェルブ六甲道5番街1番館管理組合
理事長　金本　高夫

平成26年度第14期通常総会開催ご案内の件

拝啓　時下ますますご清祥のこととお慶び申し上げます。
　さて、このたび、管理組合規約にもとづきまして下記要領にて、平成26年度第14期通常総会を開催いたします。
ご多忙中のところ誠に恐縮でございますが、万障お繰り合わせの上、ご出席下さいますようお願い申し上げます。　ご出席の方は出席通知書を、また当日やむを得ずご欠席の方は委任状又は議決権行使書を平成 ２７年６月●日までに管理組合ポストまでご提出頂くか管理会社宛へご返送頂きますようお願い申し上げます。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　敬　具
記
日　　時　　平成 ２７年 ６月 ２７日 ( 土 )　　午後 ３時 ００分より　
場　　所　　集会室（ 東棟４階 ）
報告事項　　管理委託契約に係る重要事項説明
議　　題　　〈開会の辞〉
第1号議案　平成26年度第14期事業報告に関する件
(平成26年4月1日～平成27年3月31日)
第2号議案　平成26年度第14期収支決算報告及び監査報告に関する件
(平成26年4月1日～平成27年3月31日)
第3号議案　管理委託契約締結に関する件
第4号議案　マンション保険更改に関する件

第●号議案　平成27年度第15期事業計画案に関する件
(平成27年4月1日～平成28年3月31日)
第●号議案　平成27年度第15期収支予算案に関する件
(平成27年4月1日～平成28年3月31日）
第●号議案　管理組合役員改選に関する件
第●号議案　本総会各議案に関し、全体管理組合集会による決議を要しない
とする件
〈閉会の辞〉

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　以　上



この用紙を、該当する枠内(いずれか１つ)に、提出年月日、号室、署名及び捺印をいただき、
平成２７年６月●日(●)までに、管理組合ポストまでご提出頂くか、管理会社宛へご郵送又はFAX送信して下さい。　FAX：０７８－５７０－７１１１　管理会社グローバルコミュニティ㈱ 宛
	出 席 通 知 書
　私は、平成27年6月27日(土)開催の平成26年度第14期通常総会に出席して、議決権を行使いたします。なお、都合により出席できない場合は、議決権行使は「議長」に一任いたします。

平成　　年　　月　　日　　　　　　　　　　　　　号室
氏名　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　印

	委　任　状き　り　と　り

1. 私は、　　　　　　号室の　　　　　　　　　　　　氏を代理人と定め、平成27年6月27日(土)開催の平成26年度第14期通常総会において議決権を行使することを委任いたします。
2. 私の議決権行使は、「議長」に一任いたします。
　(１、２のいずれかに○で囲んでください。）
平成　　年　　月　　日　　　　　　　　　　　　　号室
　　　　　　　　　　　　氏名　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　印

	議　決　権　行　使　書
　私は、都合により平成27年6月27日(土)開催の平成26年度第14期通常総会に出席できませんので、本書をもって下記の通り議決権を行使いたします。

平成　　年　　月　　日　　　　　　　　　　　　　号室
　　　　　　　　　　　氏名　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　印
第1号議案　平成26年度第14期事業報告に関する件	(賛　成　・　反　対)
(平成26年4月1日～平成27年3月31日)
第2号議案　平成26年度第14期収支決算報告及び監査報告に関する件	(賛　成　・　反　対)
(平成26年4月1日～平成27年3月31日）
第3号議案　管理委託契約締結に関する件	(賛　成　・　反　対)
第4号議案　マンション保険更改に関する件	(賛　成　・　反　対)

第●号議案　平成27年度第15期事業計画案に関する件	(賛　成　・　反　対)
(平成27年4月1日～平成28年3月31日)
第●号議案　平成27年度第15期収支予算案に関する件	(賛　成　・　反　対)
(平成27年4月1日～平成28年3月31日)
第●号議案　管理組合役員改選に関する件	(賛　成　・　反　対)
第●号議案 本総会各議案に関し、全体管理組合の集会による決議を要しないとする件
・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・(賛　成　・　反　対)
注)議決権行使書の各議案に、賛成･反対のいずれかに○で囲んでください。




（ウェルブ六甲道5番街1番館管理組合）
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日　　時　　平成 ２７年 ６月 ２７日 ( 土 )
　　午後 ３時 ００分より　
場　　所　　集会室（ 東棟４階 ）











ウェルブ六甲道5番街1番館管理組合


第1号議案　平成26年度第14期事業報告に関する件(平成26年4月1日～平成27年3月31日)
平成26年度第14期事業報告について、次のとおりご報告いたします。　
なお、平成26年度第14期事業の業務内容については、平成27年5月26日並びに6月5日開催の理事会において、理事長がマンション管理適正化法第77条に基づき「管理事務報告書(2頁)」にて管理会社:グローバルコミュニティ株式会社より報告を受けております。


第14期事業報告について
ウェルブ六甲道5番街1番館管理規約（以下「規約」という。）に基づき、共用部分の管理等のため区分所有者相互間の権利義務又は共同生活関係等を調整し、もって商業施設等の繁栄及び良好な住環境の確保を図るため、以下の事業を行いました。

（1） 区分所有者集会、役員会の開催
規約に基づき通常集会、通常集会、役員会を後頁の集会役員会実施内容にて開催しました。

（2）各種点検業務の実施
　　　　　後項の事業計画表に基づき業務の実施を行いました。

　　（3）その他
・駐車場天井漏水対策工事　　予算：518,400円  　契約金額：518,400円　実施率：100％
（実施：平成26年7月）
・駐輪場周辺防犯カメラ新設工事　 予算：285,120円　　契約金額：285,120円　実施率：100％
（実施：平成26年7月）
・センサーライト新設工事　 　予算：113,400円　　契約金額：113,400円　実施率：100％
（実施：平成26年7月）
・地下駐車場湧水対策工事　 　予算：136,080円　　契約金額：136,080円　実施率：100％
（実施：平成26年7月）
・宅配ボックス内蔵バッテリー更新　 予算：17,161円　　契約金額：17,161円　実施率：100％
（実施：平成26年9月）
・共用部照明LED化工事　 　　　予算：5,940,000円　　契約金額：6,080,400円　実施率：102％
（実施：平成26年10月）
・駐車場給気ファン修理作業　 　予算：190,080円　　契約金額：190,080円　実施率：100％
（実施：平成26年10月）
・ガス緊急遮断弁整備作業　 　　予算：768,960円　　契約金額：695,736円　実施率：90％
（実施：平成27年1月）

（ウェルブ六甲道5番街1番館管理組合）
第3号議案　管理委託契約締結に関する件
当マンションの管理に関し、グローバルコミュニティ株式会社との間に下記のとおり管理委託契約を締結いたしたく上程いたしますので、ご審議の程よろしくお願いいたします。

記

1．契約期間：　平成 27年 7月 1日　～　平成 28年 6月 30日
2．管理委託料：　月額 787,870円（税別）
3．契約内容：　重要事項説明書をご参照ください。

第4号議案　マンション保険更改に関する件
　　　　　　平成27年12月に満期となるマンション保険について、平成27年10月に大幅な保険料率の増額改定が予定されている事から改定前に現行契約を解約し、下記内容での更新について承認を諮ります。

【新規契約概要】
・保険会社： ●●●
・保険代理店： 朝日火災海上保険㈱
・契約内容：火災保険/掛捨て5年型　　
・保険料：●●●円

第●号議案　平成27年度第15期事業計画案に関する件(平成27年4月1日～平成28年3月31日)
第15期事業計画について、次のとおりご報告いたします。　

第15期事業計画について
ウェルブ六甲道5番街1番館管理規約（以下「規約」という。）に基づき、共用部分の管理等のため、区分所有者相互間の権利義務又は共同生活関係等を調整し、もって商業施設等の繁栄及び良好な住環境の確保を図るため、以下の事業を行います。

（1）区分所有者集会の開催
規約基づき全体集会及び定期施設管理組合集会並びに定期住宅管理組合集会を開催
· 管理組合通常集会（第14期通常集会）
開催日：平成27年6月28日（土）

　　（2）役員会の開催
　　　　　規約に基づき共用部分の管理に関し全体理事会・施設理事会及び住宅理事会の開催を行います。
（3）各種点検業務の実施
　　　　　別紙添付の事業計画表に基づき業務の実施を行います。
　　（4）その他
・中央監視装置バッテリー交換　　　　　予算：259,200円（税込） 
・消火補給水槽防水工事　　　　　　　　予算：1,111,320円（税込）
・北面歩道周辺床面改修工事　　　　　　　予算：見積り取得中
・駐車場排水ポンプ制御盤部品取替工事　　予算：見積り取得中
[bookmark: _GoBack]・地下2階駐車場床面湧水対策工事　　　　予算：見積り取得中

第●号議案　管理組合役員改選に関する件
(1) 次期役員候補者は次のとおりです。ご審議の程よろしくお願いいたします。

平成27年度第15期　　　　【住宅部会】 役員候補者
	役　職
	部屋番号
	氏名　(敬称略)
	備考

	
	609号室
	丸山　幸治
	留任(任期残1年)

	
	704号室
	小林　ふく美
	留任(任期残1年)

	
	905号室
	田口　奈津恵
	留任(任期残1年)

	
	402号室
	中西　誠士
	新任(任期残2年)

	
	709号室
	山際　庸代
	新任(任期残2年)

	
	1204号室
	黒木　則子
	新任(任期残2年)


※)役員任期：1年(次期通常総会終了迄)
平成27年度第15期　　　　【施設部会】 役員候補者
	役　職
	部屋番号
	氏名　(敬称略)
	備考

	
	103号室
	高橋　隆宏
	留任

	
	117号室
	中野　光隆
	留任

	
	121号室
	黄　承義
	留任

	
	123号室
	上村　悟
	留任

	
	206号室
	林　良忠
	留任

	
	208号室
	㈱ｾｵ･ｺｰﾎﾟﾚｰｼｮﾝ
	留任


※)役員任期：1年(次期通常総会終了迄)


※)理事役職：理事長　副理事長　会計　理事　監事
新役員予定各位
本総会終了後に、役職決定後、新旧引継ぎ理事会を開催致します。
新理事の方々は、当日役職決定理事会を開催致しますので何かと御多忙中の事とは存じますが、
御出席をお願いします。
現理事役員は、新理事役員にて役職決定後、引継ぎを行いますので、引継ぎ書類をご持参下さい。


第●号議案　本総会各議案に関し、全体管理組合集会による決議を要しないとする件
管理規約第117条「全体集会に関する特例」により、「住宅管理組合、施設管理組合において、別途、全体集会の決議を要しない旨の決議が承認され、かつ駐車場の区分所有者全員（共有の場合はその代表者）の書面による合意があった場合においては、両集会の決議及び当該合意書面を併せて全体集会の決議があったものとみなす。」事から本総会各上程議案に関して住宅及び施設それぞれの管理組合の決議を持って全体集会の決議と出来る様、本総会上程議案に関して、全体管理組合の集会による決議を要しないとする事に関しての承認を諮ります。

〔その他審議・報告事項〕
◎電力の一括受電について（管理規約改正含む）：


◎インターホン設備改修工事：


◎地下防災センター内総合受信盤の更新について：

（ウェルブ六甲道5番街1番館管理組合）


　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
